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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA

DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Praga Mal Deodoro, 55 - CEP 90010-908 - Porto Alegre - RS - www.tjrs.jus.br

PROVIMENTO N° 29/2023 - CGJ
Processo n° 8.2023.0010/002515-2.
AREA NOTARIAL e REGISTRAL.

AGENDA 2030/0ONU: ODS 16.6 - Desenvolver instituicdes eficazes, responsaveis e transparentes em todos os niveis.

Registro de Iméveis e Tabelionato de Notas — Regulamenta o procedimento registral de adjudicagdo compulsoria de
imovel objeto de promessa de venda ou de cessdo ou de promessa de cesséo quitadas e as atas notariais, orientando sobre
a cobranga de emolumentos.

(o) EXCELENTjSSIMO SENHOR DESEMBARGADOR GIOVANNI CONTI, CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA,
NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS,

CONSIDERANDO a necessidade de orientacdo normativa quanto a forma de cumprimento do artigo 216-B da
Lei n.° 6.015/73, criado pela Lei n.° 14.382/22, bem como respaldo na definicdo da forma adequada de incidéncia dos
emolumentos sobre a situagdo enfrentada na atividade notarial e registral para uma absoluta eficacia do procedimento da
adjudicagdo compulsoria extrajudicial;

CONSIDERANDO a necessidade de incluir o Titulo XXII — Da Adjudicacdo Compulsoria, Capitulo I - Das
Disposigoes Gerais, no Livro V do Registro de Imdveis, e alterar o inciso VI do art. 826 e incluir a se¢@o I ao capitulo III, Titulo
IIT do Livro VI do Tabelionato de Notas, acrescentando-se o art. 917-A e art. 917-B, na Consolidacdo Normativa Notarial e
Registral - CNNR;

CONSIDERANDO o disposto no art. 1°, paragrafo unico da Lei Federal de Emolumentos n.° 10.169/2000;

CONSIDERANDO que o Conselho Nacional de Justica pelo Provimento n.° 65/2017 regrou o procedimento
registral da usucapido, a ata notarial e suas respectivas cobrancas de emolumentos, tendo a ata notarial para fins de adjudicacao
compulséria as mesmas caracteristicas da escritura publica definitiva de compra e venda, exigindo o exame de outros requisitos
pelo Tabelido de Notas; ¢

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria-Geral da Justica orientar, fiscalizar e regulamentar os
procedimentos nos Servicos Notariais e de Registro (art. 236, § 1°, da Constituicdo Federal) enquanto ndo houver regulamentacao
pelo Conselho Nacional de Justiga;

PROVE:

Art. 1° - Fica criado o Titulo XXII — Da Adjudicacdo Compulséria, Capitulo I - Das Disposicdes Gerais, no Livro V do
Registro de Iméveis, na Consolidacdo Normativa Notarial e Registral - CNNR, com a seguinte redacio:

TITULO XXII
ADJUDICACAO COMPULSORIA
CAPITULO T
DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 809-A — Sem prejuizo da via jurisdicional, o procedimento visando a adjudicagido compulséria de imével objeto de promessa de venda, ou de cessédo, ou
de promessa de cessdo quitadas, podera ser efetivado extrajudicialmente no servigo de registro de imoéveis da situagdo do imovel, nos termos deste
Provimento.

Art. 809-B - Sio legitimados a requerer a adjudicagdo o promitente comprador ou qualquer dos seus cessiondrios ou promitentes cessionarios, ou seus
sucessores, bem como o promitente vendedor, representados por advogado, e o pedido, do qual constara a identificagdo do imoével, com nimero da matricula,
da transcrigdo ou da inscrig¢do, o nome e a qualificagdo completa do promitente comprador (nome, nacionalidade, profissdo, CPF, RG, estado civil, regime de
bens do casamento, qualificagdo completa do conjuge ou companheiro, se for o caso, domicilio e residéncia) ou de seus sucessores, devera ser instruido com
os seguintes documentos:

I — via original do instrumento de promessa de compra e venda, ou de cessdo, ou de promessa de cessdo quitadas e preferencialmente com firmas
reconhecidas, quando for o caso;

II - prova do inadimplemento, caracterizado pela ndo celebragdo do titulo de transmissdo da propriedade plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
entrega de notificagdo extrajudicial pelo Oficial do Registro de Imoveis da situagdo do imoével, que podera delegar a diligéncia ao Oficial do Registro de
Titulos e Documentos;

III - ata notarial lavrada por Tabelido de Notas da qual constem a identificagdo do imével, o nome e a qualificagdo do promitente comprador ou de seus
sucessores constantes do contrato de promessa, a prova do pagamento do respectivo prego e da caracterizagdo do inadimplemento da obrigagdo de outorgar
ou receber o titulo de propriedade;

IV - certiddes dos distribuidores da Justiga Estadual e da Justiga Federal do local do imével e do domicilio do requerente, expedidas nos ultimos 30 (trinta)
dias, que demonstrem a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de promessa de compra e venda do imovel objeto da adjudicagio;

V - comprovante de pagamento do respectivo Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), que podera ser apresentado no Oficio de Registro de
Imoveis e ndo necessariamente quando da lavratura da ata notarial;

VI - procuragdo com poderes especificos;

VII — declaragdo do interessado, sob as penas da lei, indicando (i) ndo haver processo judicial discutindo a questdo, (ii) nem ter ocorrido a cesséo do seu
direito para terceiro e (iii) que o prego foi pago integralmente;

VIII - histérico da cadeia dos negocios juridicos firmados, indicando quais foram os instrumentos, datas, valores, formas de transmissdo e existéncia ou ndo
de clausula de arrependimento, indicando para cada instrumento as pessoas envolvidas, o que se estende aos conjuges e companheiros;

IX - as razdes da impossibilidade da formalizagdo do negocio juridico por instrumento publico até entdo, indicando a meng¢do ao inadimplemento
caracterizado pela ndo celebragdo do titulo de transmissdo da propriedade plena, bem como as tentativas feitas para a obtengdo desse titulo, seja particular ou
de forma publica;

X — prova da regularidade fiscal do imével (IPTU/ITR);

XI - pedido para que o promitente vendedor ou promitente comprador, se for o caso, seja notificado para adotar as providéncias necessarias para
formalizag@o do titulo translativo no prazo de 15 (quinze) dias uteis, mencionando em qual Tabelionato de Notas o notificado devera comparecer em caso de
concordéncia com o pedido a fim de outorgar a escritura publica definitiva;

XII - pedido para que, ao final, possa ser registrada a adjudicacdo compulsoria extrajudicial transferindo a propriedade plena do imével, uma vez atendidas
as exigéncias legais.

Art. 809-C — Recebido pelo Oficial do Registro de Iméveis, o promitente vendedor ou promitente comprador, se for o caso, sera notificado para que adote as
providéncias necessarias a formalizagdo do titulo translativo no prazo de 15 (quinze) dias uteis, ou para que, no mesmo prazo, manifeste, perante o Oficial do
Registro de Imoveis, oposi¢do fundamentada ao procedimento, devendo ser mencionado na notificagdo em qual Tabelionato de Notas o notificado devera
comparecer em caso de concordancia com o pedido a fim de outorgar a escritura publica definitiva.

§1°- A notificagdo extrajudicial sera dirigida ao enderego fornecido pelo requerente, que podera ser o enderego constante do registro imobiliario ou qualquer
outro indicado expressamente pelo interessado.

§2° -Estando o notificado em local ignorado, incerto ou inacessivel, a notificagdo sera efetuada mediante edital, publicado em jornal local, onde houver, ou
de forma eletronica, com o mesmo prazo fixado no caput.

Art. 809-D — Transcorrido o prazo sem manifestacdo de oposi¢do e sem que o notificado tenha adotado as providéncias necessarias para a formalizagdo do
titulo translativo, ficara configurada a sua anuéncia tacita.

§ 1° - O transcurso do prazo sem a manifestacdo de oposi¢do e, consequentemente, a prova do inadimplemento, se dara através do alcance de certiddo
expedida pelo Registro de Imoveis incumbido da notificagdo, de modo a certificar que ndo houve a apresentagéio de oposigdo do notificado no prazo legal.
Neste caso, cabera ainda ao requerente declarar, sob as penas da lei, ndo ter tomado conhecimento de oposi¢do por qualquer outro meio admitido em Direito.

§ 2° - A certidao emitida pelo Registrador de Imoveis, que provara a inércia do notificado relativamente a formalizagdo do titulo translativo, dara ensejo a
lavratura da ata notarial pelo Tabelido de Notas indicado na notificagdo prevista no artigo 809-C deste Provimento, na forma do que prevé o inciso III do
artigo 216-B da Lei 6.015/73.

Art. 809-E- Nio ¢ condigo para o processamento do pedido o prévio registro do contrato preliminar de promessa de compra e venda.

Paragrafo tinico - O Registrador, quando do conhecimento do documento mencionado no caput, realizara averbagdo para materializar sua existéncia na
matricula, objetivando a correta escrituragdo da transmissdo da propriedade posteriormente.

Art. 809-F- A prova do adimplemento da obrigagdo do promissario comprador, conferindo-lhe a pretensdo de adquirir a propriedade do imével, e a regular
constitui¢do em mora do promitente vendedor, sdo condigdes imprescindiveis para o deferimento do pedido de adjudicagdo compulsoria extrajudicial.

Art. 809-G - O pedido sera autuado pelo Registrador de Imédveis, prorrogando-se o prazo da prenotagao até o acolhimento ou a rejei¢do do pedido.
Art. 809-H - Para a elucidagao de qualquer ponto de divida, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo Oficial de Registro de Imoveis.

Art. 809-1 - A comprovagdo da regularidade fiscal do promitente vendedor ndo ¢ condi¢do para o deferimento do pedido de adjudicagdo compulsoria
extrajudicial.

Art. 809-J - A vista dos documentos a que se refere o artigo 809-B desta CNNR, o Oficial de Registro de Iméveis da circunscrigio onde se situa o imével
procedera ao registro do dominio em nome do promitente comprador, servindo de titulo a respectiva promessa de compra e venda ou de cessdo ou o
instrumento que comprove a sucessao.
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Art. 809-K - Rejeitado o pedido, podera o interessado requerer a instauragdo do procedimento de duvida, nos termos da Lei.
Art. 809-L - A rejeicdo do pedido ndo impede o ajuizamento de a¢do de adjudicagdo compulsoria.

Art. 809-M - O registro da adjudica¢do compulsoria extrajudicial de imovel rural somente sera realizado apos a apresentagio:

I — do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR mais recente, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — Incra,
devidamente quitado;

II — da prova de quitagdo do Imposto Territorial Rural — ITR;

III — de certificagdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro

georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos na Lei n.° 10.267/2001 e nos decretos
regulamentadores.

Art. 809-N - Quando do protocolo do pedido de processamento da Adjudicagdo Compulsoria Extrajudicial no Registro de Imoveis, serdo cobrados
emolumentos equivalentes a 50% do valor previsto na Tabela de Emolumentos para o registro. Deferido o pedido, serdo langados os emolumentos dos outros
50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro e mais um registro integral com valor declarado.

§1° - Os percentuais referidos no caput tomardo por base o valor venal do imével relativo a avaliagao fiscal constante da guia de pagamento do ITBI.

§2° - Os valores dos emolumentos cobrados a titulo de processamento, mencionados no caput deste artigo, ndo se confundem com os emolumentos do
registro propriamente dito, em caso de deferimento do pedido de Adjudicagdo Compulsoéria Extrajudicial.

Art. 2° - Cria a Se¢do I ao Capitulo 111, Titulo III do Livro VI do Tabelionato de Notas, na Consolidacido Normativa

Notarial e Registral - CNNR, acrescentando-se o artigo 917-A e inciso I e o artigo 917-B e paragrafos 1°, 2° e 3°, com a seguinte redacio:

SECAO1
ATA NOTARIAL DE ADJUDICACAO COMPULSORIA

Art. 917-A - A ata notarial de adjudicagdo compulsoria, além dos requisitos do artigo anterior, devera conter:

I - a identificagdo do imodvel, o nome e a qualificagdo do promitente comprador ou de seus sucessores constantes do contrato de promessa, a prova do
pagamento do respectivo prego e da caracterizagdo do inadimplemento da obrigagdo de outorgar ou receber o titulo de propriedade, bem como os dados da
guia de avaliag@o do imposto de transmissdo;

Art. 917-B - Enquanto ndo for editada legislagdo especifica sobre a fixacdo de emolumentos, as atas notariais para o procedimento de adjudicacdo
compulsoria extrajudicial serdo consideradas ato com contetdo financeiro, devendo a cobranga dos emolumentos observar o “Item 1.i” ¢ “Observagdes 17 da
Tabela de Emolumentos.

§ 1° - Sera apresentada a guia do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis com avaliagdo do bem pela Secretaria da Fazenda, a qual servira como base
de calculo dos emolumentos;

§ 2° - O Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis sera recolhido por ocasido da lavratura da Ata Notarial ou do Registro, a critério do usuario;

§ 3° - Serdo cobrados, ainda, emolumentos referentes ao item 8 da Tabela de Emolumentos, por se tratar de escritura publica relativa a imovel.

Art. 3° - Este provimento entrara em vigor no primeiro dia util seguinte a data de sua disponibilizacdo no Diirio da

Justica Eletronico, revogando-se as disposicdes em contrario.

il
.)EI. L‘:l’
assinatura ?
eletrénica

PUBLIQUE-SE.

CUMPRA-SE.

Porto Alegre, data registrada no sistema.

DESEMBARGADOR GIOVANNI CONTI,
Corregedor-Geral da Justica.

Documento assinado eletronicamente por Giovanni Conti, Corregedor-Geral da Justi¢ca, em 14/09/2023, as 12:39, conforme art. 1°, 111, "b",
da Lei 11.419/2006.
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